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Widok od strony potudniowo - zachodniej



Niniejsze opracowanie przedstawia analize chtonnosci dziatek nr. ewid. 293 i 294 w Tolkmicku. Obszar
objety jest Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego (Uchwata nr LVIII/411/2018 Rady Miejskiej
w Tolkmicku z dnia 9 listopada 2018 r.). Teren przeznaczony jest czesciowo pod teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (A5.04.MW) oraz zabudowy jednorodzinnej (A5.05.MN). Dziatki obejmujag réwniez teren 04/1.2.KX
przeznaczony na cigg pieszy wzdiuz rzeki Stradanki oraz tereny 04/1.1.KDW i 05/1.1.KDW stanowigce obszary
drog wewnetrznych obstugujacych analizowane dziatki. Ponadto w czesci dziatki 294 wydzielony zostat obszar
04/1.3.Ks przeznaczony dla urzadzen infrastruktury technicznej (przepompownia sciekéw).

Analiza chtonnosci swoim zasiegiem obejmuje gtéwnie obszar przeznaczony na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej A5.04.MW. Majgc na uwadze wytyczne Zamawiajagcego oraz wymagania MPZP,
zaproponowano uktad czterech trzykondygnacyjnych budynkéw wielorodzinnych, ktéry w optymalny sposéb
wykorzysta mozliwosci zabudowy dziatek z mozliwoscia etapowania inwestycji. Budynki zostaly usytuowane
réwnolegle do drogi 05/1.1.KDW zgodnie z wymaganiami MPZP. Przyjety ukfad urbanistyczny pozwala na
stworzenie atrakcyjnej przestrzeni pomiedzy planowang zabudowa, w ktorej ograniczono do minimum ruch
samochodowy. W ramach analizy przewidziano miejsce rekreacji oraz ogordkéw sasiedzkich. Ze wzgledu na
uksztattowanie terenu o dos¢ duzym spadku w kierunku poétnocno zachodnim, proponuje sie obszar najwyzej
potozonego tarasu, przeznaczy¢ na parking z 42 miejscami postojowymi. Kolejny parking (21 miejsc postojowych)
przewidziano blizej zachodniej czesci obszaru o mniejszym zrdznicowaniu uksztattowania terenu, ktory moze
obstugiwac¢ budynki dla os6b starszych lub ze specjalnymi potrzebami. Potnocny obszar dziatki lezy na terenie
lokalnego korytarza ekologicznego z zakazem zabudowy. W tym obszarze, sgsiadujgcym z ciggiem pieszym wzdtuz
rzeki Stradanki nalezy przewidzie¢ nasadzenia zieleni wysokiej. W tym obszarze zaproponowano plac zabaw
0 parametrach zgodnych z wymaganiami Warunkéw Technicznych.

Uktad budynkéw w maksymalnie mozliwy sposob wykorzystuje zatozenia projektu EkoWspdlny - bedacym
jednym ze zwycieskich projektow w organizowanym przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii konkursie na
koncepcje architektoniczng wielorodzinnego budynku mieszkalnego o obnizonej energochtonnosci. Zaktada sie
jego przearanzowanie w taki sposob, by w sposéb optymalny wykorzysta¢ mozliwy obszar pod zabudowe oraz

WARIANT PODSTAWOWY - wszystkie budynki mieszkaniowe wielorodzinne

PODSTAWOWE PARAMETRY INWESTYCJI

powierzchnia obszaru opracowania P terenu 9 641,64
powierzchnia zabudowy PZ 1 857,56
liczba budynkéw 4
liczba kondygnacji nadziemnych &
liczba kondygnacji podziemnych -
powierzchnia catkowita (bez balkonéw, loggi, taraséw, przeswitéw) PC 5 572,68
powierzchnia netto P netto 4 585,93
powierzchnia uzytkowa, w tym: PU 3 848,31
pow. uzytkowa podstawowa (mieszkan i lokali ustugowych) PUMiU 3 257,61
pow. uzytkowa mieszkan PUM 3 257,61
pow. uzytkowa lokali ustugowych PUU -
pow. uzytkowa pomocnicza (komoérek lokatorskich, pomieszczen wspolnych) PU pomoc. 590,70
powierzchnia ruchu P ruchu 593,53
powierzchnia ustugowa (pomieszczen technicznych) P ust 144,09
liczba mieszkan 63
intensywnos$¢ zabudowy 0,58
$rednia pow. mieszkan PM srednia 51,71
wspotczynnik efektywnosci PUMiU PUMiU/PC 0,58
wspotczynnik efektywnosci PU PU/PC 0,69

STRUKTURA MIESZKAN

PUM - Pow.
i iat 9 . Sredni ] iat 9 L
STRUKTURA  Parter  1Pigtro  2Pigtro  tacznie  Udzial%typu ., oy,  Sredniapow. Udziaf % pow
mieszkan mieszkan . . 2 m mieszkan
mieszkan m
1 PK 5 5 5 15 23,8% 474,57 31,64 14,6%
2 PK 9 9 9 27 42,9% 1321,14 48,93 40,6%
3 PK 7 7 7 21 33,3% 1461,90 69,61 44,9%
RAZEM 21 21 21 63 100,0% 3 257,61 51,71 100,0%

spetni¢ wymagane przepisami uwarunkowania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego i Warunkow
technicznych zwigzanych z czasem nastonecznienia pomieszczen na pobyt ludzi. Proponowana zabudowa ma
uktad jednotraktowy z ekspozycja na storice od potudnia i zachodu. W wyniku tego, potnocne czesci budynkdw,
zostaly zagospodarowane na komunikacje, komorki lokatorskie i czesci wspdlne.

Zgodnie z wytycznymi Zamawiajgcego, proponowana zabudowa zrdznicowana jest pod wzgledem
docelowej grupy odbiorcéw. Przewidziano dwa typy budynkoéw - dla 0séb starszych i dla rodzin z dzie¢mi. Analiza
chtonnosci prezentuje dwa warianty, podstawowy oraz alternatywny.

Wariant Podstawowy - Cztery budynki wielorodzinne, trzykondygnacyjne, oznaczone symbolami od A-D. Kazdy
z nich posiada wytgcznie lokale mieszkalne. Budynki A, C i D obejmujg 15 mieszkan w kazdym z nich
i przeznaczone sg dla rodzin z dzie¢mi. Natomiast budynek B posiada 18 mieszkan o mniejszym metrazu i jest
dedykowany osobom starszym. Uklady mieszkan umozliwiajg dostosowanie kazdego lokalu do potrzeb oséb
z niepetnospranosciami. Budynek zostat zlokalizowany na obszarze najnizej potozonym i 0 najmniej zréznicowanym
uksztattowaniu terenu. Niemniej jednak, lokalizacja jak i struktura funkcjonalna budynku dla oséb starszych moze
zosta¢ zmieniona wedtug potrzeb zamawiajgcego i zastgpic ktérys z budynkéw A-D.

Wariant Alternatywny - Cztery budynki wielorodzinne, trzykondygnacyjne, oznaczone symbolami od A-D. Budynki
A, C i D obejmuja 15 mieszkan kazdy i przeznaczone sg dla rodzin z dzie¢mi. Natomiast budynek B, dedykowany
osobom starszym posiada 12 mieszkann o mniejszym metrazu na kondygnaciji +1 i +2 oraz ok. 285 m2 powierzchni
ustugowej na parterze. Nalezy przewidzie¢ wyzszg kondygnacje parteru (min. 3m). Mozliwos¢ zastosowania tego
wariantu jest ograniczona przez aktualne zapisy MPZP.

Proponowane rozwigzania ksztattujg srodowisko funkcjonalnego zamieszkiwania rodzin i oséb starszych oraz
staraja sie zapewni¢ mozliwie najwieksza dostepnos¢ dla wszystkich grup wiekowych oraz oséb
z niepetnosprawnosciami. Uktad ubanistyczny umozliwia strefowanie zgodne z potrzebami danych grup
spofecznych jednoczesnie zapewniajgc harmonijne wspdfistnienie.

WARIANT ALTERNATYWNY - lokale ustugowe w parterze budynku B

PODSTAWOWE PARAMETRY INWESTYCJI

powierzchnia obszaru opracowania P terenu 9 641,64
powierzchnia zabudowy PZ 1 857,56
liczba budynkéw 4
liczba kondygnacji nadziemnych 3
liczba kondygnacji podziemnych -
powierzchnia catkowita (bez balkonéw, loggi, taraséw, przeswitéw) PC 5 572,68
powierzchnia netto P netto 4 879,12
powierzchnia uzytkowa, w tym: PU 4 141,50
pow. uzytkowa podstawowa (mieszkan i lokali ustugowych) PUMiU 3 265,36
pow. uzytkowa mieszkan PUM 2 979,92
pow. uzytkowa lokali ustugowych PUU 285,44
pow. uzytkowa pomocnicza (komoérek lokatorskich, pomieszczen wspdlnych) PU pomoc. 590,70
powierzchnia ruchu P ruchu 593,53
powierzchnia ustugowa (pomieszczen technicznych) P ust 144,09
liczba mieszkan 57
intensywnos$¢ zabudowy 0,58
$rednia pow. mieszkan PM s$rednia 52,28
wspotczynnik efektywnosci PUMiU PUMiU/PC 0,59
wspotczynnik efektywnosci PU PU/PC 0,74

STRUKTURA MIESZKAN

PUM - Pow.
i iat 9 . Sredni L iat 9 !
STRUKTURA  Parter  1Pigtro  2Pigtro  cacznie  Udzial%typu -, .,  Sredniapow. Udziat% pow
mieszkan mieszkan i . m mieszkan
mieszkan m
1 PK 3 5 5 13 22,8% 409,88 31,53 13,8%
2 PK 6 9 9 24 42,1% 1177,54 49,06 39,5%
3 PK 6 7 7 20 35,1% 1.392,50 69,63 46,7%
RAZEM 15 21 21 57 100,0% 2 979,92 52,28 100,0%
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ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
Podgorna, Tolkmicko, dz. ewid. nr 293 i 294
a ANALIZA CHELONNOSCI

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
skala 1:750
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RZUT KONDYGNACJI POWTARZALNEJ
BUDYNEK DLA RODZIN Z DZIECMI

RZUT PARTERU
BUDYNEK DLA RODZIN Z DZIECMI
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RZUT KONDYGNACJI POWTARZALNEJ
BUDYNEK DLA OSOB STARSZYCH

.

U
840

RZUT PARTERU
BUDYNEK DLA OSOB STARSZYCH

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
Podgorna, Tolkmicko, dz. ewid. nr 293 i 294
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Widok na budynek mieszklany od storny potudniowej
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Widok od strony wschodniej
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